BYTOVE DRUZSTVO KOURIMSKA 26

I.

1.

PROVOZNI RAD DOMU V PLATNEM ZNENI{

Sprava domu

Dum spravuje predstavenstvo druzstva. Na konkrétni tikoly spravy domu a zajistovani
oprav, které piesahuji rdmec plnéni volené funkce, miize s ¢leny piedstavenstva
I S ostatnimi ¢leny druZstva uzavirat dohody o provedeni prace. Provadéni oprav, udrzby,
vedeni ucetnictvi, Uklid domu ap. zaddvd odbornym firmam. Vybér firem provadi
predstavenstvo. Dba pii tom na hospodarnost a kvalitni provedeni dila.

Clenové druzstva, ndjemnici a osoby s nimi Zijici, &i uzivajici jejich byt, jsou povinni dbat
o poradek v domé, dodrzovat bezpeCnostni pravidla, rozhodnuti organti druzstva
a prispivat tak k dobrému stavu domu a bydleni v ném.

II. Denni a noéni klid

Od 22.00 do 06.00 hod. je kazdy obyvatel povinen dodrzovat no¢ni klid. V této dob& neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat elektrické spotiebice,
které zptisobuji hluk a vykonavat jakoukoliv hlu¢nou ¢innost. Dale je kazdy uzivatel bytu
Vv této dobé€ povinen ztlumit televizni a rozhlasovy pfijimac (pfipadné prehravaci zatizeni),
dbat aby nestékal pes, kterého chova ap.

I mimo obdobi no¢niho klidu je nezbytné respektovat, Ze pticky mezi byty jsou slabé
a zvukové neizoluji. Proto je nezbytné regulovat hlasitost televiznich a rozhlasovych
pfijimacu, piehravacich a jinych zafizeni, jakoz i ostatnich Cinnosti tak, aby nebylo
narusovano soukromi sousedd.

Opravaiské a jim podobné Cinnosti, které zplisobuji vétsi hluk, je mozno provadét od
08.00 do 18.00 hod., a to jen v pracovni dny. Tato zasada neplati, pokud druzstvo provadi
opravy a rekonstrukce. V zajmu jejich urychleni je mozno pracovat od 07.00 do 19.00
hod. vetné sobot a nedéli.

I1I. Terasy a balkéony u byti

1.

Terasy a balkény maji dvojjedinou funkci: jsou specifickou soucéasti podilti ¢leni
a zaroven jsou soucasti obvodového plasté domu. Terasy plni i Glohu stiechy nad ¢asti
byt ve tfetim poschodi. Z této skutecnosti vyplyva, ze o jejich spravu se déli druzstvo
a Clen, ktery za byt, u né¢hoz jsou, splaci (splatil) clensky podil. Proto také do velikosti
ptepocteného podilu, od néhoz se odvozuje hodnota (cena) podilu, ktery ¢len spléci
(splatil) a také vySe piispévku do fondu oprav, udrzby a spravy domu, jsou zahrnuty
pouze 1/3 své plochy.

Clen, u jehoZ bytu terasy a balkény jsou, ma pravo je uzivat (zejména k odpo¢inku)
a povinnost udrzovat je v Cistot¢ a u teras dbat na to, aby ¢innost, kterou na nich provadi,



nezpusobovala zanaseni odtokovych kanalkt destové vody a nevedla k poskozeni izolace
pod dlazdicemi a v kanélcich. Na balkonech bytd a na terasach nelze budovat konstrukce
na suSeni pradla, ani k jinym uceltim, nelze je zastieSovat ¢i zasklivat, budovat na nich
zimni zahrady ap. Rovnéz na nich nelze skladovat riizné predméty. Jde o zachovani
estetického vzhledu celého domu.

Druzstvo na své naklady zabezpecuje opravy a udrzbu teras a balkéntl, zejména vyménu
prasklych dlazdic, protékajici izolaci, natéry, nezbytnou vyménu plechti a zabradli
a ptipadnych dal$ich zavad, spojenych s témito stavebnimi prvky domu. V souladu
S obecné zavaznymi normami ma pravo a povinnost stanovovat barvu plechii a zabradli,
jeho vysku a zjisti-li, ze néktery ¢len druzstva vyuziva tyto prostory v rozporu s danymi
pravidly, nebo je posSkozuje, zjednavat napravu.

Clen druzstva je povinen zpfistupnit terasu ¢i balkon poveérenym funkciondiim druzstva ¢i
odbornym pracovnikiim ke kontrole stavu a k provadéni oprav.

IV. Otevirani a zavirani domu

1.

Dvete hlavniho vchodu do domu se zamykaji od 22.00 do 6,00. Elektricky vratny je
vyfazen. VSichni jsou povinni pii kazdém ptichodu a odchodu dvete zavirat.

Kazdy ¢len druzstva a ndjemnik obdrzi zdarma tolik klic, za kolik ¢lenti domacnosti plati
uhradu za sluzby. Pro nejblizsi piibuzné a zndmé, ktefi jej Casto navstévuji, si mize kli¢
zakoupit. Zodpovidd vSak za to, ze poskytnuty kli¢ nebude zneuzit. Pii ztraté klice si

U povéteného cClena predstavenstva zakoupi kli¢ novy. Nikdo z drzitel kli¢d si nesmi
nechat délat dalsi kopie.

Pro navstévy, femeslniky a dal$i osoby, které kli¢ nemaji, si uzivatel bytu dojde do
pfizemi a pfi odchodu je odvede zpét a zamkne domovni dvefte.
Je neptipustné poustét do domu nosice reklam, podomni obchodniky, ¢leny raznych sekt

a dalsi, a umoZnit jim, aby se volné¢ pohybovali po domé&. Pro kazdého plati zasada: koho
vpustim do domu, toho musim odvést ke dvefim a zaviit za nim.

V. Rozvody teplé a studené vody

1.

Pti opravach rozvodl, vyméné baterii, montazi piipojek na pracku ¢i mycku nadobi
V bytech se tepld i studend voda vzdy zavird pfisluSnym bytovym uzavérem. Pfi téchto
pracich neni dovoleno zavirat stoupacky €1 hlavni uzavéry teplé ¢i studené vody.

PtisluSnou stoupacku studené vody nebo hlavni uzavér teplé vody lze uzavfit pouze
Vv ptipad¢ havarie (prasknuti) nékteré stoupacky pied bytovymi uzavéry, nebo v ptipade,
ze v n¢kterém byté teCe voda a jeho uzivatel neni k dosazeni. V piipadé, ze kterykoliv
uzivatel bytu zjisti, Ze k nému ze sousedniho bytu prosakuje voda, nebo se d€laji mokré
mapy na omitce kdekoliv v byté, je povinen neprodlen¢ upozornit ptisluSného souseda
a ozndmit to odpovédnému cClenovi predstavenstva. Pokud nejsou k zastizeni, musi sam,
nebo ve spoluprici s jinym ¢lenem druZzstva, udélat opatieni, aby nedoslo ke zbytecnym
Skodam.

Jakékoliv napojovani se ¢i jind manipulace se stoupackami teplé ¢i studené vody pied
bytovym uzavérem je zakdzana. Pokud by z rtiznych duvoda uzivatel nékterého bytu
potieboval udélat Gpravy na piivodnim potrubi teplé ¢i studené vody pred bytovym



uzavérem, ¢i na piipojeni ke stoupacce, je povinen takovyto krok fadné zdavodnit
a predem si vyzadat souhlas pfedstavenstva. Pokud bude takovyto zasah povolen, druzstvo
naklady s nim spojené nehradi. Kazdé uzavieni stoupacky nebo hlavniho uzavéru vody je
ten, kdo uzavteni provedl, povinen oznamit na néasténce.

Hlavni uzéavér studené vody je v pfisténku pod schodistém, lze ho pouzit pouze
v mimotadnych piipadech.

Ve vsech bytech jsou na kazdou vétev rozvodu teplé i1 studené vody namontovany bytové
uzaveéry a vodomeéry. NefunkEnost nékterého uzavéru je kazdy uzivatel bytu povinen
oznamit povéfenému c¢lenovi predstavenstva, ktery snim dohodne zplsob opravy.
S vodoméry nesmi uzivatel bytu manipulovat, ani je vyménovat. Pokud uzivatel bytu zjisti
(nebo se domniva), ze vodomér spravné neodecita jeho spotiebu, neprodlené to oznadmi
povefenému Clenovi predstavenstva. Vodomér bude vyménén za novy.

Dle ¢lanku 21 Stanov druzstvo zajistuje provoz rozvodi studené i teplé vody v domé,
zajistuje a hradi jejich opravy, a to az k zacatku bytového rozvodu (tzn. véetné bytovych
uzaveri a vodoméra). Bytovy rozvod zacina pfirubou za kazdym vodomérem. Opravy
bytovych rozvodu si zajist'uje a hradi kazdy ¢len druzstva sam. Vyjimku z tohoto pravidla
tvofi piivod teplé vody z WC podlahou do kuchyné v bytech 2+1 a z koupelny podlahou
do kuchyné¢ v sousedicich bytech 3+1. V pfipadé havéarie téchto ptivodu jejich opravu
zajist'uje a hradi druzstvo.

Zptusob odectu vodomért, jejich vyménu, zaplombovani, cejchovani a rozuctovani
spotieby (vodné a sto¢né) a stanovovani vySe zaloh na tuto sluzbu je upraven samostatnou
smérnici, kterou schvalilo predstavenstvo druzstva.

VI. Ustiedni topeni

1.

Jakékoliv zasahy do systému ustfedniho topeni v byt¢ musi byt pfedem projednany
a schvéleny predstavenstvem druZstva.

Zavady ve funkcnosti ustfedniho topeni, termoventill, praskla stoupacka ap. se okamzite
hlasi povétenému ¢lenovi predstavenstva.

O systém ustfedniho vytapéni pecuje druzstvo a také hradi opravy vzniklé technickym
stavem systému, vyménu nefunkénich termoventili a odvzdusiiovacich ventili (pokud
jejich nefunkénost nevznikla neodbornym zasahem). Pokud je nutno vymeénit ptivodni
litinové radiatory ztechnickych pficin (netésnost ¢lanktli, prorezavéni) druzstvo hradi
pouze praci. T¢€leso radiatoru o stejné vyhifevné hodnoté si vybere Clen druzstva a také
uhradi.

DruZstvo nehradi vyménu funkénich radiatort za nové, moderngj$i, pfemisténi radiatort
na jiné misto v mistnosti, ani Uplné odstranéni radidtoru (to je mozné jen se souhlasem
druzstva), demontdZ a montaZz radiatorti pii rekonstrukcich bytu provadénych clenem
druzstva, ani dalii zasahy do systému UT v byté vyzadané ¢lenem, nebo jim povéfenym
uzivatelem bytu. DruZstvo rovnéZ nehradi vymeénu téch radiatort (i kdyz jde o technické
priciny), které si nechal namontovat ¢len druzstva (zebiiky ap.).



VII. Svody odpadnich vod

1.

Protékani ¢i jina havarie svodi odpadnich vod se okamzité hlasi ¢lenim predstavenstva
dle ¢l. V, odst. 3. Tyto opravy hradi druzstvo. Svod odpadni vody, o n&jz pecuje druzstvo,
kon¢i vyasténim z podlahy, nebo ze zdi.

Havarii svodu odpadnich vod neni praskly sifon u vany, protékajici napojeni umyvadla,
mycky nadobi ¢i Spatné usazeni misy WC. Tyto zavady odstraiiuje na vlastni naklady
uzivatel bytu.

Druzstvo nehradi pfemistovani vyusténi téchto svodl pii rekonstrukcich bytt, budovani
novych, ani jiné zasahy vyzadané clenem druZzstva.

VIII. Opravy havirii, rekonstrukce a opravy byti

1.

Opravy havarii, které hradi druzstvo, provadéji firmy, s nimiz druzstvo dlouhodobé
spolupracuje. Povéfeny clen pifedstavenstva vyda clenovi (najemnikovi) objednavku
a provedeni opravy si uzivatel dohodne sam. Pokud ma uzivatel bytu dobré zkusenosti
Sjinou firmou, nez kterou doporucuje druzstvo, mize se s odpovédnym clenem
predstavenstva dohodnout, ze opravu provede jim doporucend firma. Cena vSak nesmi
pfesahnout cenu, kterou uctuje firma, s niz druzstvo spolupracuje. K provedeni opravy
a k jeji ptiprave je uzivatel, po piedchozim oznameni, povinen byt zpfistupnit.

Na opravy Vv bytech, které druzstvo nehradi, si uzivatelé bytl zajist'uji opravarenské firmy
sami. Musi vsak splniovat hledisko odbornosti.

Rekonstrukce (velké opravy) byt provadi kazdy ¢len druzstva na vlastni néklady. Je vSak
povinen o rozsahu a zplsobu provedeni informovat druzstvo. Pokud zisah do bytu
pfesahuje ramec prosté rekonstrukce, tzn. obnovu soucasného stavu, musi pozéadat
druzstvo o souhlas. Pokud zasahuje do stavebnich prvki (napf. zbourani ¢i posun pficky,
zazdéni okna napft. v prostoru socialniho zafizeni, vyménu zarubni ap.), je povinen provést
stavebni ohlaseni, nebo pozadat o stavebni povoleni ptislusny stavebni ufad. Pokud pfi
zasahu v byté dojde k poskozeni zdi, kterd je soucasti spole¢né¢ho prostoru, je povinen
uvést vse do ptivodniho stavu. Pokud tak neucini, opravu provede druzstvo a predepise mu
ji k thrade.

Rozsah oprav, které v bytech zajist'uje a hradi druzstvo, je stanoven v ¢lanku 19 Stanov
Druzstva Koufimska 26 a v tomto provoznim fadu.

Pfi opravach, kdy je mozné poSkozeni bytu v niz$im patie (stoupacky, svody odpadnich
vod ap.), zajisti uzivatel bytu, vnémZ se oprava provadi, pfitomnost uZivatele bytu,
Vv némZ by mohlo dojit ke Skodam.

IX. Chov domacich zvirat

Doporucuje se ¢leniim 1 najemniklim chov domécich zvifat maximaln¢ omezit.

Pokud je v byté pes ¢i jiné zvife chovano, nesmi hlukem, zapachem ¢i jinym zplisobem
obtézovat ostatni obyvatele domu. Pokud znecisti spole¢ny prostor domu, nebo chodnik,
je jeho majitel povinen znecisténi neprodlené odstranit.

V domé je kazdy chovatel povinen vést psa na voditku.



X. Domovni odpad

1.

Tuhy domovni odpad se ukladd do popelnic, které jsou umistény v zahrad¢. Plasty, sklo
apapir se ukladaji do zvlaStnich kontejnerti, které jsou umistény mimo stanovisté
popelnic. Kazdy obyvatel domu je povinen zamykat vratka k popelnicim a dvefe na
zahradu z domu (pokud je pouziva).

Pokud jsou Vv bytech provadény stavebni upravy, pii nichz vznika stavebni odpad (sut,
cihly, stara dlazba, linolea, koberce ap.), nebo jsou vyfazeny opotiebované véci
(umyvadla, vany, radiatory, diezy, lednice, WC misy atd.), je uZzivatel bytu povinen
zabezpecit odvoz tohoto odpadu na vlastni naklad. Je nepfipustné davat tyto veci do
popelnic, nebo je odkladat u popelnic ¢i do spole¢nych prostor domu.

XI. Udrzovani spole¢nych prostor domu, zahrady, dvorku a chodniku

Uklid a udrzovani spoleénych prostor domu, dvorku, a zahrady zabezpeéuje druzstvo.
Kazdy obyvatel domu pouziva spolecné prostory tak, aby nedoslo k jejich zbytecnému
znecisténi. Pokud dojde k jejich znecisténi jeho vinou (napf. pfi malovani, opravach
V byté ¢i jinym zplisobem) ma povinnost uvést je do pivodniho stavu.

Na spole¢nych balkonech (v priceli domu) nelze susit pradlo, ani na nich uskladiiovat
razné veci.

XII. Susarna

1.

SuSarna je umisténa v suterénu domu. KIi¢ pijcuje povéteny Clen druzstva. Jeji uzivani je
bezplatné. V susarné nelze uskladiovat véci obyvatel domu. Kazdy, kdo susarnu pouziva,
je povinen v ni udrZzovat potadek. Dalsi prostor pro susSeni pradla je na zahrad¢. Pii
opravach domu muze byt suSarna pouzita jako Satna femeslnik. Po tuto dobu je pro
suSeni pradla uzaviena.

XIII. Technické prostory

1.

Technickymi prostorami v dobé jsou: mistnost, kde je umisténa domovni piedévaci
stanice tepla, pfedsiii byvalé kotelny se Satnou pro uklizecku, byvald kotelna, v niZ jsou
rozvody UT a TUV a vyklenek pod schodistém, v némz jsou hlavni uzavéry vody a plynu.
Tyto mistnosti nelze pouZzivat k uskladnéni véci obyvatel domu.

Za udrzbu a opravy technickych prostor zodpovida druzstvo.

XIV. Spole¢na televizni anténa

1.
2.

Do kazdého bytu je vybudovan samostatny svod antény z rozvodnice ve 4. poschodi.

Pifjem TV signalu &tyf Ceskych stanic (CT 1 a 2, Nova a Prima) zabezpeuje druzstvo
dohodou s provozovatelem STA, nebo vlastni anténou. Pokud jde o rozvody, druzZstvo
zodpovida za rozvodnici ve 4. poschodi, pfivod signalu do ni a za ptivod TV signélu ke
spojce koaxidlniho kabelu u vchodovych dveti do bytu. Za kvalitu rozvodu uvniti bytu si



zodpovida kazdy ¢len sam a na vlastni naklady zajistuje potfebnou vyménu koaxialu ¢i
zasuvky. Vyména ¢i upravy rozvodu v byté¢ musi byt provedeny odborn€, aby nerusily
signal v ostatnich bytech.

XV. Zavérecna ustanoveni

1. Rusi se znéni provoznich fadi schvéalenych do data clenské schlize uvedeného
V nasledujicim odstavci.

2. Tento provozni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi druzstva dne 27. listopadu 2002.



